PROJEKT

Uchwala nr ..o
Rady Gminy Kamiennik
Z dNia .ooveeennens 2021r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgci terenu wsi Goworowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.) oraz uchwaty Nr XII1/98/20 z dnia 10 marca 2020r.
w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi
Goworowice, Rada Gminy Kamiennik uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu wsi Goworowice .
w granicach okreslonych na rysunku planu nie narusza ustalen studium uwarunkowafi i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik zatwierdzonego uchwatg Nr I11/10/06 z dnia 13 grudnia

2006 r.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Goworowice —
w granicy okreslonej na zalaczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zatgcznikami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgscig uchwaty, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 3. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, terenéw lub obiektéw w zmianie planu nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sig mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terendw, obszarow,
obiektéw oraz w/w krajobrazow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

3) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — ze wzgledu na
brak takich obszaréw;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
potrzeby okreslania takich wymagan;

5) granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie — ze wzgledu na
brak takich terendw i obiektow; '

6) terenéw wymagajacych okreslenia szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenow.

§ 4/ 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
\ 1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
\ 2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

' \/3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) wymiarowanie podane w metrach;
5) symbol okre$lajacy podstawowe przeznaczenie terenu i numer wyrdzniajacy;

2. Dla rozgraniczonych, w planie, terenéw wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace
przeznaczenie podstawowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KDW - teren drog wewngtrznych;
3. Linie rozgraniczajace tereny okreslone w ust. 2 o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.
4. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé ustawy wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody Opolskiego, uchwaty Sejmiku Wojewddztwa oraz uchwaty Rady Gminy w
Kamienniku, aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje na
danym terenie jednocze$nie w granicach terenu a takze na jego dziatkach budowlanych okreslone
przynaleznym symbolem literowym;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia dopuszczone
na terenie dla uzupekienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespét budynkéw wraz z budowlami
petnigcymi funkcje budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkow i budowli pelniacych rolg budynku;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia

petigce funkcje ustugowa lub dopetniajgcg role wobec funkgji podstawowej i uzupetniajacej.

ROZDZIAL IL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Na terenach o symbolu MN oznaczonych wyréznikami liczbowymi 1;

1) nakazuje sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce: rekreacyjne, gospodareze, infrastruktury technicznej w tym
wytwarzanie energii z oze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m;
¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu plaskim nalezy wysoko$¢ okreslona w lit. b) zmniejszy¢ o 50%;
d) gabaryty obiektow:

— szeroko$é elewacji frontowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

—maksymalny poziom okapéw 5 m;
e) geometria dachow:

— ukfad dwuspadowy,

— pochylenie potaci: strome od 35° do 45° lub dla budynkéow gospodarczych plaskie do 12°;

— pochylenia symetryczne;
f) pokrycie dachéw: dachdwka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy lub membrany;
g) kolorystyka obiektow:

— $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

— dopuszcza sig ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacji,
—  pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym;
h) usytuowanie obiektéw w stosunku do drég: nie okresla sig;



i) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wiasciwych
przepisdéw odrgbnych,

4) zasady ksztaltowania wskaznikéw zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;

b) powierzchnia zabudowy do 40 %;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %;

d) minimalng liczba miejsc do parkowania: 1/lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa: nie okresla sig;

&) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

2. Na terenie o symbolu KDW oznaczonego wyréznikiem liczbowym 1:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig
szeroko$é drog KDW w liniach rozgraniczajacych na minimum 5 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych i
miejsc do parkowania, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. od strony drég publicznych wzdtuz nieprzekraczalnych linii zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji
budynkéw gospodarczych;

2. zabudowe gospodarczo garazowa nakazuje si¢ realizowaé w sposéb spdjny architektonicznie z
budynkiem funkcji podstawowej;

3. dopuszcza sig utrzymanie wysokosci budynkéw i dachéw wielospadowych, z dopuszczeniem
zmian wynikajgcych z termomodernizacji;

4, zakazuje si¢ kolumn, kolumienek i stupkéw przy budynkach;

5. zakazuje sie stosowania wiez i dominat wysokosciowych;

6. nakazuje sie maksymalng wysoko$¢ budowli - 4 m, z wyltgczeniem wysokosci budowli wraz z
urzadzeniami technicznymi niezbednymi do wilasciwego funkcjonowania zabudowy, ktorych
wysoko$¢ ustalana jest wedlug przepisow odrgbnych;

7. tereny objete miejscowym planem poza niezbgdnym dojazdem, dojéciami i miejscami do
parkowania nakazuje si¢ zagospodarowa¢ zielenig urzadzona biologicznie czynng wedtug
parametréw okreslonych odrebnie dla kazdego terenu w § 6;

8. na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu
terendw okreslone odrebnie dla kazdego terenu w § 6.

§ 8. Obowiazujg nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1.

na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowych przedsigwzig¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

2. zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
w rozumieniu przepisdw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3. prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
érodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4. ograniczeniu do minimum podlegaja roboty przeksztatcajace teren przy realizacji obiektow
budowlanych;

5. dopuszezalny poziom pdl elektromagnetycznych w sSrodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6. wprowadza si¢ nakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw komunalnych i wod  z
zanieczyszczonych nawierzchni do istniejacych i projektowanych systeméw kanalizacyjnych;

7. wprowadza si¢ nakaz stosowania instalacji i urzadzef grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczei do
$rodowiska lub bez emisyjnych;

8. stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed

hatasem, na obszarze objgtym planem, tereny:



a) oznaczone symbolem MN, zalicza sie do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowaé w
krajobrazie kulturowym, a nowa zabudowe w zakresie skali, bryly, gabarytéw ksztaltowa¢ w nawigzaniu do
zabudowy istniejacej;

2. zakazuje sie stosowania na elewacjach budynkow koloréw nasyconych, jaskrawych lub
fosforyzujacych.

§ 10. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

1. w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych, zabytkéw nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkéw, zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkéw, a takze débr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich
ochrony;

2. zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych) przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, okreslajg przepisy
odrebne.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) nakazuje sie minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 16m,
b) nakazuje si¢ minimalng powierzchnig dziatki - 500 m?,
c) nakazuje sic zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w

stosunku do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°,

2. ustalenia pkt 1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod drogi, cele infrastruktury technicznej,
cele publiczne, zabudowe zagrodowa oraz w przypadku regulacji sytuacji prawno-wlasnosciowe]
nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. nakazuje si¢ zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegajacych drog
dojazdowych i lokalnych;
2. dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych drég i dojazdéw na wszystkich terenach objgtych planem
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie z wodociggu wiejskiego;
4. nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
docelowo nakazuje sie odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7. w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza sie inwestycje zwigzane z budowa gazowej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw, z uwzglednieniem ograniczef
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych;
8. w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje si¢:
a) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrédet ciepta,
b) wymog stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sig niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej,
sfonecznej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii
spalania;
9. w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) nakazuje sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci
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elektroenergetycznych éredniego i niskiego napigcia,
b) dopuszcza zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja
odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

10. nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla wszystkich terendw objetych planem w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 14, Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kamiennik.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy



Zatgeznik nr 1

do uchwaly nr ............
Rady Gminy Kamiennik
zdnia ............. 2021 1.
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Zatgeznik nr 2
douchwatynr............
Rady Gminy Kamiennik

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ezgsci terenu wsi Goworowice.

Na podstawie art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Wojt Gminy Kamiennik rozpatruje uwagi wniesione
do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Wojt Gminy Kamiennik przedstawia Radzie Gminy
projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada
Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu od dnia 06.10.2021 r. do dnia 05.11.2021
oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22.11.2021 r., w siedzibie Urzgdu Gminy w Kamienniku,
nie wniesiono zadnych uwag.



Zatgeznik nr 3
douchwaly nr ............
Rady Gminy Kamiennik
zdnia ............ 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkafhcéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1372 ze zm.), zadania wlasne gminy.
2. Prognozowany koszt inwestycji zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu
prognozy skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku
zaméwienia w trybie ustawy Prawo zamdwien publicznych.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1
1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in.
prawa budowlanego, prawa zamowien publicznych, prawa ochrony $rodowiska, ustawie o
samorzadzie gminnym i ustawie o gospodarce komunalnej;
2) inwestycje w zakresie przesyfania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane beda
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;
3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczeg6lnionych w § 1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadai wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.
§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumiefi z innymi podmiotami.
2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji bgda finansowane na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028), ze $rodkéw budzetu gminy lub poprzez
partnerstwo publiczno - prawne.
3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.).
§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;,
4) fundusze Unii Europejskie;.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) ujawnione
zostang po kliknigciu w ikong.



