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Odpowiadajgc na pismo GKB.6721.1.2026.JK z 07.07.2026 r., w sprawie uzgodnienia
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu, na podstawie art. 48 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2026 r., poz. 670 z pozn. zm.) (dalej ustawa o00$), mozliwosci odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesdci terenu wsi Zurzyce, informuje,
co nastepuje.

Analizowany obszar obejmuje niezabudowang dziatke nr 91 obreb Zurzyce, a takze
czedci dziatek nr 108 i 123 obreb Zurzyce. Teren dziatki nr 91 stanowi obszar
niezainwestowany, porosniety roslinnoscig niska, gtéwnie w postaci traw. We wschodniej
czesci dziatki nr 91 oraz w pdinocnej czesci analizowanego obszaru wystepujg skupiska
drzew i krzewow, o charakterze nieurzgdzonym, stanowigce zadrzewienia o réznym stopniu
zageszczenia. Na analizowanym terenie nie wystepuje zabudowa kubaturowa. Dziatka nr
108 petni funkcje drogowg i stanowi dojazd do terendw przylegtych. Nawierzchnia tej dziatki
jest utwardzona, wykonana z kamienia. Dziatka nr 123 stanowi teren przylegty o charakterze
niezabudowanym, czesciowo porosniety roslinnoscig niskg. Stanowi ona dojazd do
zabudowan zlokalizowanych na dziatce nr 89 obreb Zurzyce.

Analiza przedtozonego projektu oraz uzasadnienia zawierajgcego informacje o
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ww. ustawy wykazata, ze projektowana zmiana
w mpzp dotyczy zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
teren zieleni urzadzone;.

Projekt mpzp wprowadza ustalenia umozliwiajgce realizacje na terenie dziatki nr 91
obreb Zurzyce terenu zieleni urzgdzonej wraz z niezbednymi elementami zagospodarowania
stuzgcymi rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw, takimi jak np.: plac zabaw, sitownia
plenerowa, niewielkie boisko sportowe, elementy matej architektury, ciagi piesze, tawki czy
urzgdzenia stuzgce integracji spoteczne;j.

Projekt mpzp obejmuje obszar o niewielkiej powierzchni obszaru (ok. 0,49 ha) oraz
bedzie okreslat ogdlne ramy zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci jego przeznaczenie,
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz warunki ochrony
srodowiska i krajobrazu.

Wedlug wniosku zmiana przeznaczenia terenu z funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na teren zieleni urzadzonej ograniczy mozliwo$¢ powstawania nowych zrodet
emisji zanieczyszczen do powietrza, zwiekszonego ruchu samochodowego oraz
dodatkowego uszczelniania powierzchni terenu. Zachowanie i urzadzenie terendéw zieleni
bedzie sprzyjato utrzymaniu powierzchni biologicznie czynnej, poprawie lokalnych warunkéw
mikroklimatycznych oraz podniesieniu waloréw krajobrazowych miejscowosci.

Zgodnie z zapisami art. 46 ust. 2 ustawy 00s$ przeprowadzenie soos jest rowniez
wymagane w przypadku projektu zmiany mpzp.



Roéwnoczesnie ustawa 00$ wskazuje w:

— art. 48 ust. 1, ze odstgpienie od przeprowadzenia soos jest mozliwe po stwierdzeniu, ze
realizacja postanowien tego dokumentu albo jego zmiany nie spowoduje znaczacego
oddziatywania na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000;

— art. 48 ust. 3 i 4, ze odstagpienie od przeprowadzenia soo$, w przypadku projektu zmiany
dokumentu wskazanego w art. 46 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, moze dotyczy¢ wytgcznie
zmiany:

¢ dotyczacej obszaru w granicach jednej gminy;
« stanowigcej niewielkg modyfikacje przyjetego juz dokumentu.

Z danych bedacych w posiadaniu RDOS w Opolu wynika, iz obszar objety wnioskiem
znajduje sie poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pdzn. zm.).

Ponadto obszar objety wnioskiem znajduje sie poza udokumentowanymi
stanowiskami i siedliskami chronionych gatunkéw o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 10
ustawy o ochronie przyrody oraz poza siedliskami Natura 2000 wymienionymi
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty,
a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713).

Przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze planowanego powigkszenia
Otmuchowsko-Nyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyznaczonego w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego.

Obszar objety wnioskiem potozony jest poza granicami Korytarzy ekologicznych oraz
poza granicami krajobrazéw priorytetowych okreslonych w ,Audycie krajobrazowym
wojewodztwa opolskiego”, przyjetym uchwatg nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa opolskiego. W audycie krajobrazowym analizowany obszar znajduje sie
w krajobrazie o kodzie: 16-332.14-29 — Krajobrazy wzgdrzowe, B. Krajobrazy przyrodniczo-
kulturowe uksztaltowane w wyniku wspolnego dzialania proceséw naturalnych oraz
swiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej przez cztowieka o typie
Wiejskim z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych pola
Sredniej wielko$ci. Dziatka ewidencyjna objeta wnioskiem jest polozona na obszarze
o szczegdlnie wysokich walorach fizjonomicznych krajobrazu. Ww. dziatka obecnie jest
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng projektowang. Wnioskodawca
chce zmieni¢ przeznaczenie dziatki na teren zieleni urzgdzonej. Dziatka jest zlokalizowana
pomiedzy zabudowaniami miejscowosci Zurzyce. Zmiana przeznaczenia terenu nie wptynie
Znaczgco negatywnie na walory krajobrazowe.

Ponadto w tresci wniosku wskazano, cyt. ,projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu wsi Zurzyce nie jest powigzany z
wystepowaniem istotnych probleméw ochrony $rodowiska, a jego realizacja nie bedzie
prowadzita do pogfebiania istniejgcych oddziatywan srodowiskowych.”

Po przeprowadzeniu stosownej analizy tutejszy organ stwierdza brak
znaczacego oddzialywania na srodowisko ustalen projektu mpzp i tym samym uznaje,
Ze brak jest przestanek do przeprowadzenia soos$ dla przedmiotowego projektu mpzp.

Z uwagi na powyzsze, uzgadniam mozliwos¢é odstapienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przedtozonego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Zurzyce.
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